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INTEGRALIZACAO DE CAPITAL SOCIAL EM BEM IMOVEL

O que é uma escritura de integralizacao de capital social em bem imével?

A integralizacao de capital social nada mais é do que o pagamento, pelo socio, do valor da
parcela do capital social, por meio da transferéncia de imével da sua propriedade em favor
da sociedade a qual integra, tendo por base o valor resultante de sua avaliacdo, que, no caso
de sociedade anonima, deverd ser realizada por 3 (trés) peritos ou pessoa juridica

especializada (art. 8° da Lei n° 6.404/76).

Ap6s alavratura da escritura puablica, deve-se leva-la a registro tanto no Registro de Iméveis
da situagdo do bem, como na Junta Comercial ou no Registro Civil de Pessoas Juridicas,
conforme se trate de empresario individual, EIRELI, sociedade empresdria ou ndo-
empresaria, respectivamente. E, no caso de iméveis rurais, também ao INCRA para emissao

de CCIR atualizada em nome do Comprador.

Documentos das Partes:
Transmitente (Pessoa Fisica):
e Carteira de identidade e CPF;
e Se casado, certidao de casamento, CPF e qualificacdo completa do conjuge;
e Se separado ou divorciado, a certidao de casamento devera estar atualizada com a
averbacdo do divoércio o da separagao.
e Consulta ao Banco de Indisponibilidades (BIB/CNIB) e a Central de Escrituras
(CRE);
e Certidao da Justica Federal;
e Certidao da Justica do Trabalho;
e Certidao de Interdicdes e Tutelas;

e Certiddao Negativa de Protestos (altimos 5 anos);
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e Certiddes do Distribuidor da Justica Estadual expedidas no local da situacdo do bem
e do domicilio do Vendedor, referentes as acdes e execucdes em tramite nas Varas
de Acidente de Trabalho, Orfiaos e Sucessdes, Infancia e Juventude, Familia,
Registros Publicos, Faléncias e Recuperacoes Judiciais, Civeis, Juizados Especiais

Civeis, Fazenda Publica Estadual, Municipal e Federal.

Observacoes:

1- Se o Vendedor for casado por outro Regime de Bens que ndo o da Comunhao Parcial,
faz-se necessario o prévio registro do Pacto Antenupcial no Registro Geral de Iméveis
do domicilio dos conjuges.

2- Dependendo do regime de bens em que é casado o integralizante, seu conjuge devera

comparacer ao ato.

Adquirente (Pessoa Juridica):
o CNPJ;
e Contrato Social ou Estatuto Social e Ultima Alteracdo Societaria Consolidada ou
Ultima Assembleia registrados no 6rgao competente;
e Certidao simplificada atualizada expedida pelo 6rgao de registro competente;
e Carteira de identidade, CPF, indicacado da profissao e domicilio dos Representantes/

S6cios Administradores.

Documentos do Imével:
Urbano:
e Certiddao de 6nus reais atualizada (validade 30 dias). Esta certidao é requerida
diretamente ao cartério de Registro de Iméveis da regiao em que se localiza o imével.
e Certidao de Quitagao Fiscal e Situacdo Enfitéutica expedida pela Prefeitura;
e Se o imoével for um apartamento, vaga de garagem ou conjunto comercial:

certiddo/declaracdo de quitagao de débitos condominiais assinada pelo Sindico, com
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firma reconhecida, e copia da Ata de Eleicdo deste Sindico registrada no 6rgao
competente;

Certidao de quitacdo do FUNESBOM (Taxa dos Bombeiros);

Se o imovel for foreiro (Terreno de Marinha/ Igreja Catdlica): Certiddao de
Autorizacdo para Transferéncia (CAT) expedida pela Secretaria de Patrimonio da
Uniao (SPU), nos casos de terreno de marinha, ou prova do pagamento do laudémio;
Carné do IPTU;

Prova do recolhimento do ITBI/ITD.

Certidao de Cadastro do Imével Rural (CCIR);

Certiddo Negativa de Débitos de Imével Rural expedida pela Secretaria da Receita
Federal (SRF) ou Comprovante de Quitacdo do Imposto Territorial Rural (ITR) dos
ultimos 5 exercicios;

Certidao Negativa do IBAMA;

Certidao de onus reais atualizada (validade 30 dias).

Se o imoével for foreiro (Terreno de Marinha/ Igreja Catolica): Certiddo de
Autorizacdo para Transferéncia (CAT) expedida pela Secretaria de Patrimonio da
Unido (SPU), nos casos de terreno de marinha, ou prova do pagamento do laudémio;

Prova do recolhimento do imposto de transmissao.

Valor da Escritura: Varia de acordo com o valor do imével, nos termos da tabela da

Corregedoria Geral da Justica do RJ.
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