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COMPRA E VENDA DE IMOVEIS

O que é uma escritura de compra e venda?

E o ato notarial, em que uma das partes - o Vendedor - compromete-se a transferir o

dominio sobre o bem objeto do negécio a outra parte - o Comprador -, mediante o

pagamento de quantia certa e previamente estipulada em dinheiro.

Ap6s a lavratura da escritura publica, deve-se leva-la a registro no Registro de Iméveis da

situagdo do bem, e, no caso de imoveis rurais, também ao INCRA para emissdo de CCIR

atualizada em nome do Comprador.

Documentos das Partes:

Comprador:

Carteira de identidade e CPF (originais);
Se casado, certidao de casamento, CPF e qualificacdo completa do conjuge;
Se separado ou divorciado, certidao de casamento, contendo averbacao da

separacdo ou do divorcio, CPF e qualificagdo completa do conjuge.

Vendedor (Pessoa Fisica):

Carteira de identidade e CPF (originais);

Se casado, certidao de casamento, CPF e qualificacdo completa do conjuge’;

Se separado ou divorciado, certiddao de casamento, contendo averbacdo da
separacdo ou do divércio, CPF e qualificagdo completa do conjuge.

Pacto Antenupcial registrado no Registro de Iméveis do domicilio dos conjuges
(Separacdo Total de Bens/Participacdo Final nos Aquestos/Comunhdo Universal de
Bens a partir de 26/12/1977) 2,

Certidao de Interdigdes e Tutelas expedida no domicilio do Vendedor (1° e 2° Oficios
de Interdigdes e Tutelas, se na Capital/R]);

Certidao de Tributos Federais (Incluindo Contribuicdes) da SRF/PGFEN (internet);
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Certidao da Justica Federal da situacdo do imével e do domicilio do Vendedor
(internet);

Certidao da Justica do Trabalho da situacdo do imével e do domicilio do Vendedor
(internet);

Certidoes do Distribuidor da Justica Estadual da situacao do bem e do domicilio do
Vendedor, referentes as agdes e execucOes em tramite nas Varas de Acidente de
Trabalho, Orfaos e Sucessdes, Infancia e Juventude, Familia, Registros Publicos,
Faléncias e Recuperagdes Judiciais, Civeis, Juizados Especiais Civeis, Fazenda
Pablica Estadual, Municipal e Federal (1°, 2° 3° 4° e 9° Distribuidores, se na
Capital/R]).

Vendedor (Pessoa Juridica):

CNPJ;

Contrato Social ou Estatuto Social registrado;

Ultima Alteragao Societaria Consolidada ou Ultima Assembleia registrada;

Carteira de identidade e CPF dos Representantes (originais);

Certidao de Interdicoes e Tutelas expedida no domicilio do Vendedor (1° e 2° Oficios
de Interdicdes e Tutelas, se na Capital/R]);

Certidao de Tributos Federais (Incluindo Contribuicées) da SRF/PGFEN (internet);
Certidao da Justica Federal da situacdo do imével e do domicilio do Vendedor
(internet);

Certidao da Justica do Trabalho da situacdo do imével e do domicilio do Vendedor
(internet);

Certidoes do Distribuidor da Justica Estadual da situacdo do bem e do domicilio do
Vendedor, referentes as acdes e execucdes em tramite nas Varas de Acidente de
Trabalho, Orfaos e Sucessdes, Infancia e Juventude, Familia, Registros Publicos,

Faléncias e Recuperagdes Judiciais, Civeis, Juizados Especiais Civeis, Fazenda
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Pablica Estadual, Municipal e Federal (1°, 2° 3° 4° e 9° Distribuidores, se na

Capital/R]).

Observacoes:

1 Sempre que o Vendedor for casado pelo Regime da Comunhao de Bens, da Comunhao
Universal de Bens ou da Comunhao Parcial de Bens, e, neste taltimo caso, o bem negociado
tiver sido adquirido (titulo aquisitivo) apds o inicio dessa uniao, faz-se indispensavel que o
conjuge também figure como Vendedor.

2Se o Vendedor for casado por outro Regime de Bens que ndo o da Comunhdo Parcial, faz-
se necessdrio a apresentacdo do Pacto Antenupcial registrado no Registro de Iméveis do
domicilio dos conjuges.

Documentos do Imoével:

Urbano:

Certidao de onus reais atualizada (validade 30 dias). Esta certiddo é requerida
diretamente ao cartdrio de Registro de Iméveis da regido em que se localiza o imével.
Certidao do 9° Distribuidor, se este se localizar na capital/R];

Certidao de Quitagdo Tributéria, Fiscal e Situacdo Enfitéutica expedida pela
Prefeitura;

Carné do IPTU;

Se o imoével for um apartamento, vaga de garagem ou conjunto comercial:
certidao/declaragao de quitacdo de débitos condominiais assinada pelo Sindico, com
firma reconhecida, e copia da Ata de Eleicdo deste Sindico registrada no 6rgao
competente;

Certidao de quitagdo do FUNESBOM (Taxa dos Bombeiros), se houver Corpo de
Bombeiros sediado no municipio da situagao do imoével;

Se o imoével for foreiro (Terreno de Marinha/ Igreja Catdlica): Certiddao de
Autorizacdo para Transferéncia (CAT) expedida pela Secretaria de Patrimonio da
Uniao (SPU), nos casos de terreno de marinha, ou prova do pagamento do laudémio;

Guia e Comprovante de Recolhimento do ITBI (originais).
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Rural:

e Certidao de Cadastro do Imével Rural (CCIR);

e Certiddo Negativa de Débitos de Imdvel Rural expedida pela Secretaria da Receita
Federal (SRF) ou Comprovante de Quitacdo do Imposto Territorial Rural (ITR) dos
altimos 5 exercicios;

e Certidao Negativa do IBAMA;

e Certidao de 6nus reais atualizada (validade 30 dias).

e Prova do recolhimento do ITBI/ITD.

Valor da Escritura: Varia de acordo com o valor do imével, nos termos da tabela da

Corregedoria Geral da Justica do RJ.
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